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VI. TOEKOMSTIGE RUIMTEBEHOEFTEN 

1. Ruimte voor wonen 

1.1 Provinciale toebedeling inzake bijkomende woong elegenheden 

De provincie heeft in haar structuurplan per fusiegemeente in het buitengebied een pakket 
bijkomende woongelegenheden toebedeeld voor de periode 1991 – 2007. Voor de gemeente 
Beernem wordt dit pakket vastgelegd op 700 bijkomende woongelegenheden. Hierbij dient wel 
opgemerkt dat deze taakstelling een kwantitatieve aanname betreft en aldus niet mag opgevat 
worden als een minimaal verplicht te realiseren aantal woongelegenheden. 
De behoefte aan bijkomende woongelegenheden dient gestaafd aan de hand van een 
gemeentelijke behoeftestudie, waarbij de vraag naar bijkomende woonentiteiten wordt 
geconfronteerd met het huidige aanbod. 

1.2 Vraag 

1.2.1 Methodiek 

De behoefte aan bijkomende woongelegenheden vanuit de gemeente wordt bepaald op basis van 
een aantal demografische indicatoren, waarvan de gezinsverdunning veruit de belangrijkste is. Dit 
fenomeen is gevolg van de vergrijzing van de bevolking (ouderen die zelfstandig leven,…), het 
toenemend aantal echtscheidingen, het zelfstandig gaan wonen van jongeren, enz. 

De behoefte aan nieuwbouwwoningen dient berekend overeenkomstig de bepalingen in het RSV. 
De behoefte aan bijkomende woningen is recht evenredig met de toename van het aantal 
gezinnen. Voor gemeenten in het buitengebied dient een gesloten bevolkingsprognose41

gehanteerd te worden. Hierbij wordt uitsluitend uitgegaan van de eigen demografische 
ontwikkelingen binnen de gemeente (natuurlijke aangroei) en wordt er geen rekening gehouden 
met mogelijke migratiestromen (migratiesaldo = 0). De planningshorizon van het structuurplan is 
2007.

Bij de berekening van de uiteindelijke nieuwbouwbehoefte dient niet enkel rekening gehouden met 
de toename van het aantal gezinnen, maar ook met de frictieleegstand. Dit is de leegstand die 
noodzakelijk is om de woningmarkt naar behoren te laten functioneren. Voor het arrondissement 
Brugge bedraagt deze frictieleegstand 3,5% van het aantal bijkomende woongelegenheden. 

1.2.2 Toekomstige demografische ontwikkeling 

1.2.2.1 Bevolkings –en gezinsevolutie 

Voor de opmaak van de (gesloten bevolkings)prognose met planningshorizon 2007 werd de 
periode 1991 – 1997 als referentieperiode genomen. Gezien de nabijheid van de planningshorizon 
werd tevens een prognose gemaakt tot en met het jaar 2012. 

Tabel 20: Gesloten bevolkings –en gezinsprognose 19 97 – 2012 

Periode 1991 1997 2002 2007 2012 
Bevolkingsaantal 14.018 14.423 14.514 14.544 14.525 
Aantal gezinnen 4.742 5.143 5.353 5.522 5.642

15-29 jaar 505 401 400 426 386 
30-59 jaar 2.711 3.007 3.094 3.135 3.159
60-79 jaar 1.292 1.393 1.497 1.533 1.598 

+ 80 jaar 264 342 364 428 502
Gezinsgrootte 2,95 2,80 2,71 2,63 2,57 

                                                     
41 WES Onderzoek en Advies, Gesloten bevolkingsprognose 1997 - 2012 
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Uit de gesloten bevolkingsprognose blijkt dat de bevolking in de gemeente Beernem nog lichtjes 
zal toenemen tot ongeveer 14.544 in 2007. Uit de bovenstaande tabel kan afgeleid worden dat de 
gemiddelde jaarlijkse bevolkingstoename voor de periode 1997 – 2002 geraamd wordt op 
ongeveer 12 personen. Naar het jaar 2012 toe zou de bevolking iets terug afnemen tot 14.525.   

Inzake het aantal gezinnen wordt een gestage toename verwacht. Voor de periodes 1997 – 2002 
en 2002 – 2007 wordt een stijging verwacht van respectievelijk 210 (+ 4,08%) en 169 eenheden (+ 
3,16%). Dit komt overeen met een gemiddelde jaarlijkse toename van bijna 38 gezinnen. Voor de 
periode 2007 – 2012 wordt een bijkomende stijging verwacht van het aantal gezinnen met 120 
eenheden. Tegelijk wordt een vermindering van de gezinsgrootte (gemiddelde aantal personen per 
gezin) verwacht. Dit is een belangrijke indicatie voor de berekening van de woningbehoefte en het 
definiëren van woningtypologieën. 

Tabel 21: Prognose gezinsevolutie naar leeftijdsgro epen 1997 – 2012  

1991 – 1997 1997 – 2002 2002 – 2007 2007 – 2012 1997 – 2007 
Abs. Rel. Abs. Rel. Abs. Rel. Abs. Rel. Abs. Rel. 

15-29 jaar -104 -20,6% -1 -0,2% +26 +6,5% -40 -9,4% +25 +6,2%
30-59 jaar +296 +10,9% +87 +2,9% +41 +13,2% +24 +0,8% +128 +4,3% 
60-79 jaar +101 +7,8% +104 +7,5% +36 +2,4% +65 +4,2% +140 +10,1%

+80 jaar +78 +29,5% +20 +5,8% +66 +18,2% +73 +17,1% +86 25,1% 
Totaal +371 +7,8% +210 +4,1% +169 +3,2% +138 +2,5% +379 +7,4% 

Uit de prognose van de gezinnen, ingedeeld naar leeftijdsgroepen, blijkt dat alle categorieën met 
een stijging worden geconfronteerd in de periode 1997 – 2007. De verwachting is dat de oudste 
leeftijdsgroep procentueel gezien de grootste toename zal kennen (gevolg van de algemene trend 
tot vergrijzing), terwijl de jongste leeftijdsgroepen geconfronteerd zullen worden met een veel 
geringere toename. Voor de periode 2007 – 2012 wordt voor de groep van 15-29 jaar zelf een 
daling verwacht, waarmee de gemeente de algemene trend van ontgroening zou volgen. 

1.2.2.2 Leeftijdsstructuur van de bevolking 

Onderstaande tabel heeft een overzicht van de verwachte evolutie van de leeftijdsstructuur van de 
bevolking voor de periode 1997 – 2012.  

Tabel 22: Prognose van de leeftijdsstructuur van de  bevolking 1997 – 2007  

Leeftijd 1991 1997 2002 2007 2012 
0-19 jaar 25,94% 24,59% 23,18% 22,33% 21,45% 

20-64 jaar 59,27% 59,36% 59,99% 59,86% 59,79% 
65+ jaar 14,79% 16,06% 16,83% 17,81% 18,77% 

Totaal 14.018 14.423 14.514 14.544 14.525 

De huidige trends van ontgroening en vergrijzing in de gemeente Beernem, zoals deze zich in de 
voorgaande periode (1991 – 2001) voor deden, manifesteren zich verder in toekomst. Opvallend is 
het tevens het feit dat het aandeel van de ‘middengroep’ nagenoeg constant zal blijven. 

1.2.2.3 Bedenkingen 

Vermits bij de opmaak van de (gesloten) bevolkings- en gezinsprognose teruggevallen wordt op 
bestaande gegevens uit de periode 1991 – 1997, kan bij de minste nieuwe ontwikkelingen of 
trends in de daaropvolgende periode (1997 – 2002) leiden tot andere resultaten. 
In dit deel worden de resultaten van de prognose voor het jaar 2002 vergeleken met de werkelijke 
‘waarden’ in 2002. 
In 2002 lag het totaal aantal inwoners in de gemeente reeds 37 eenheden (14.551) hoger dan de 
prognose voorspelde. Dit is een gevolg van het positief migratiesaldo in de periode 1997 – 2000! 
Daartegenover staat wel dat er reeds vanaf  2001 een bevolkingafname wordt vastgesteld en dit 
zowel voor het jaar 2002 (-6) als voor het 2003 (-11). Dit is een gevolg van zowel een licht negatief 
natuurlijk saldo als een licht negatief migratiesaldo. In 2003 ligt het bevolkingsaantal nog wel boven 
de prognose voor 2002, maar wel reeds onder de geraamde bevolkingsomvang voor het jaar 2007. 

Het aantal gezinnen stijgt duidelijker sneller dan verwacht (5408 in 2002), waardoor de 
gezinsverdunning zich nog sneller doorzet dan verwacht.  Wat de leeftijdsstructuur betreft blijkt dat 
de prognose de ontgroening (22,6%) en vergrijzing (16,9%) van de bevolking iets onderschat! 
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1.2.3 Nieuwbouwbehoefte 

1.2.3.1 Periode 1997 – 2007 

Uit de gesloten bevolkings- en gezinsprognose blijkt dat zowel het bevolkingsaantal als het het 
aantal gezinnen tot 2007 blijft stijgen. De uiteindelijke nieuwbouwbehoefte wordt bepaald door de 
gezinsaangroei en de hiermee gepaard gaande frictieleegstand van 3,5%.  
Voor de periode 1997 – 2002 wordt de nieuwbouwbehoefte geraamd op: 217 (210 + 7) bijkomende 
woongelegenheden. Voor de periode 2002 – 2007 wordt de nieuwbouwbehoefte geraamd op: 175
(169 + 6) bijkomende woongelegenheden.  
De totale vraag naar bijkomende woningen wordt voor de periode 1997 – 2007 komt daarmee op 
392 bijkomende woongelegenheden  of gemiddeld 39 woongelegenheden per jaar. 

1.2.3.2 Gecorrigeerde periode 2000 – 2007 

Gezien het feit dat de inventaris van onbebouwde percelen dateert van 2000 en de 
planningstermijn vastgelegd werd op 2007 zal de confrontatie tussen nieuwbouwbehoefte en het 
beschikbaar aanbod dienen te gebeuren voor de periode 2000 – 2007. In functie hiervan zal er een 
bijsturing dienen te gebeuren aan de hand van de toename van het aantal gezinnen in de periode 
1997 – 1999. De toename van het aantal gezinnen in de gemeente bedroeg in het totaal 173 of 
een toename van 58 gezinnen per jaar. 
Hiermee komt de nieuwbouwbehoefte voor de periode 2000 – 2007 op 219 (392 – 173) 
bijkomende woongelegenheden .

Bij de cijfergegevens voor de periode 1997 – 1999 kunnen volgende bedenkingen gemaakt 
worden:

  de effectieve toename van het aantal gezinnen (58 gezinnen per jaar) lag een stuk 
hoger dan de prognose gemiddeld vooropgestelde (39 gezinnen per jaar); 

  het migratiesaldo was in die periode behoorlijk positief en zorgde voor een bijkomende 
toename van ongeveer 38 gezinnen of gemiddeld 13 per jaar, terwijl de prognose 
uitgaat van een migratiesaldo 0; 

  het natuurlijk saldo bedroeg 0, waardoor de toenamen van het aantal gezinnen enkel 
verklaard kan worden door een verdergaande gezinsverdunning, voornamelijk door de 
vergrijzing van de bevolking. 

1.2.3.3 Periode 2007 – 2012 

Gezien de nabijheid van de planningshorizon van het structuurplan (2007) wordt tevens een 
raming gemaakt van de nieuwbouwbehoefte voor de periode 2007 – 2012. Op basis van de 
gezinsprognose en rekening houdende met de noodzakelijke frictieleegstand wordt de 
nieuwbouwbehoefte voor de periode 2007 – 2012 geraamd op 124 (120 + 4) bijkomende 
woongelegenheden .

1.3 Aanbod 

1.3.1 Methodiek 

De inschatting van het aantal beschikbare bouwmogelijkheden in de gemeente gebeurt op basis 
van een door de gemeente opgemaakt inventaris van onbebouwde percelen. Deze inventaris werd 
opgemaakt op basis van de kadastrale toestand op 01/01/2000. In deze inventaris wordt een 
onderscheid gemaakt tussen volgende categorieën en dit naargelang de ligging en de juridisch-
planolgische toestand: 

  onbebouwde percelen in goedgekleurde niet-vervallen verkavelingen; 
  onbebouwde percelen langsheen uitgeruste wegen; 
  onbebouwde percelen in niet-uitgeruste woongebieden; 
  onbebouwde percelen in woonuitbreidingsgebieden. 



november 2008 Informatief gedeelte 119

Uit onderzoek blijkt dat niet alle onbebouwde percelen op de ‘markt’ aanwezig zijn en onmiddellijk 
inzetbaar zijn om tegemoet te komen aan noden. Hierbij wordt gesproken over een beschikbaar 
aanbod.  Het beschikbaar aanbod dat effectief kan ingezet worden gedurende de 
planningsperiode, wordt bepaald aan de hand van realisatiegraden, zoals die door de hogere 
overheden worden opgelegd (omzendbrief RO 97/03): 

  minimaal 80% van de bouwmogelijkheden in goedgekeurde niet-vervallen verkavelingen 
(binnen een periode van 10 jaar); 

  minimaal 30% van de bouwmogelijkheden langsheen uitgeruste wegen en niet-
uitgeruste woongebieden (binnen een periode van 10 jaar). 

Gezien het feit dat de inventaris dateert van 2000 en de planningstermijn voor het structuurplan 
decretaal werd vastgelegd op 2007 dienen aangepaste realisatiegraden gehanteerd. Voor de 
periode 2000 – 2007 worden aldus volgende realisatiegraden gehanteerd: 

  minimaal 56% voor bouwmogelijkheden in goedgekeurde niet-vervallen verkavelingen; 
  en minimaal 21% voor bouwmogelijkheden langsheen uitgeruste wegen en niet-

uitgeruste woongebieden. 

Het aanbod aan bouwmogelijkheden kan verder aangevuld worden met 
  leegstaande en/of verwaarloosde woningen; 
  leegstaande bedrijfspanden (al of niet mits herbestemming); 
  te herbestemmen braakliggende terreinen (al of niet mits sanering). 

1.3.2 Percelenpatrimonium 

1.3.2.1 Onbebouwde percelen in goedgekeurde niet-vervallen verkavelingen 

Het aantal onbebouwde percelen wordt bepaald aan de hand van de nog onbebouwde kavels in 
goedgekeurde niet-vervallen verkavelingen in 2000, overeenkomstig de geldende 
verkavelingsvoorschriften. 

Tabel 23: Overzicht onbebouwde percelen in goedgeke urde niet-vervallen verkavelingen 

Deelgemeente Beernem Oedelem Sint-Joris Totaal 
Op 01/01/2000 113 159 15 287

In de gemeente lagen er in het jaar 2000 nog 287 onbebouwde percelen in goedgekeurde niet-
vervallen verkavelingen en deze kunnen als dusdanig onmiddellijk aangewend worden. Het 
grootste pakket (55%) situeerde zich in de deelgemeente Oedelem. In de deelgemeente Beernem 
lagen er nog 113 onbebouwde percelen in goedgekeurde niet-vervallen verkavelingen of 39% van 
het totaal aantal. De deelgemeente Sint-Joris beschikte in 2000 over slechts 15 onbebouwde 
percelen in goedgekeurde niet-vervallen verkavelingen. Dit komt overeen met hooguit 5% van het 
totaal aan tal in de gemeente.  

1.3.2.2 Onbebouwde percelen langsheen uitgeruste wegen 

Het aantal onbebouwde percelen wordt bepaald op basis van de nog onbebouwde kavels gelegen 
langsheen uitgeruste infrastructuur. Indien de onbebouwde kavels gelegen zijn in een goedgekeurd 
BPA gelden de voorschriften (goedgekeurd voor 01/01/2000). In het andere geval worden de 
bepalingen van de omzendbrief toegepast. Naargelang de ligging (directe omgeving) en de 
perceelsbreedte worden volgende bepalingen toegepast: 

  in geval van gesloten bebouwing: minstens 6 meter per perceel; 
  in geval van halfopen bebouwing: minstens 10 meter per perceel; 
  en in geval van open bebouwing: minstens 15 meter per perceel. 
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Tabel 24: Overzicht onbebouwde percelen lansgheen u itgeruste wegen 

Deelgemeente Beernem Oedelem Sint-Joris Totaal 
Op 01/01/2000 60 80 31 171

Het aanbod aan bouwmogelijkheden langsheen uitgeruste infrastructuur is eerder beperkt in 
vergelijking het aanbod aan onbebouwde percelen in goedgekeurde niet-vervallen verkavelingen. 
De deelgemeenten Oedelem en Beernem beschikten over het grootste pakket met respectievelijk 
80 (47%) en 60 (35%) eenheden. De deelgemeente Sint-Joris beschikte over het minst aantal, 
namelijk 31 (18%). 

1.3.2.3 Onbebouwde percelen in niet-uitgeruste woongebieden 

Een derde categorie vormen de onbebouwde percelen gelegen in niet-uitgeruste woongebieden. 
Voor aanwending van deze binnengebieden is de aanleg van nieuwe infrastructuur noodzakelijk, 
zodat deze gebieden ontsloten worden. 
In geval het gebied gelegen is een BPA, dan zijn de bepalingen van het BPA van toepassing voor 
de berekening van het aantal woongelegenheden. In het andere geval werd voor de raming van 
het aantal woongelegenheden teruggevallen op de bepalingen in het RSV. Voor een gemeente die 
integraal behoort tot het buitengebied dient gerekend met een bruto-woondichtheid van 15 
woningen per hectare. Een afweging in functie van een wenselijke woningdichtheid werd tot op 
heden nog niet uitgevoerd. 

Tabel 25: Overzicht onbebouwde percelen in niet-uit geruste woongebieden 

Deelgemeente Netto -oppervlakte 42 Potentieel aantal woningen 
Gebiedsbenaming (in hectare) (15 woningen/ha) 

Beernem 8,20 137 
“Bloemendale” 4,40 66
“Vaart Noord”  0,59 9 

“Turkije” 0,84 22 (BPA) 
“Gevaerts” 2,67 40 

Oedelem 14,10 193
“De Akker” 2,75 41 (BPA) 

“Haverbilken West” 6,13 96 (BPA) 
“Haverbilken Oost” 4,70 48 (BPA) 

“Vliegend Paard” 0,52 8
Sint-Joris 2,47 37 

“ ’t Hof” 0,47 7
“Kouter Noord” 0,47 7 
“Kouter West” 1,53 23

Totaal 24.77 367 

De gemeente beschikte nog over een aanbod van 24,77 ha aan niet-uitgeruste woongebieden. Dit 
kwam overeen met een potentieel aanbod van 367 bijkomende woongelegenheden. Met 14,10 ha 
(57%) aan niet uitgeruste woongebieden of 193 bijkomende woongelegenheden beschikte de 
deelgemeente Oedelem over het grootste aanbod. In de deelgemeente Beernem lag nog voor 
ongeveer 8,20 ha (33%) aan niet-uitgeruste woongebieden. Dit kwam overeen met een potentieel 
aanbod van ongeveer 137 bijkomende woongelegenheden. In de deelgemeente Sint-Joris lag er 
nog voor om en bij de 2,47 ha (10%) aan niet-uitgeruste gronden voor wonen. Deze 
vertegenwoordigden een potentieel aanbod voor ongeveer 37 bijkomende wooneenheden. 

                                                     
42 Netto-oppervlakte = bruto-oppervlakte woongebied verminderd met de oppervlakte van bebouwde percelen = oppervlakte 

van de niet-bebouwde percelen (of resterende oppervlakte) 
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De potentieel aan te snijden niet-uitgeruste woongebieden (inbreidingsgebieden) zijn: 
 WG – 1 “Bloemendale” (Beernem):  Deze gronden situeren zich tussen de 

Bloemendalestraat en de Parkstraat, nabij het historisch centrum van Beernem. 
Momenteel is er een BPA in opmaak voor de realisatie van een globaal woonproject met 
hogere dichtheden. Er werd reeds bouwvergunning verleend voor het optrekken van 
appartementblokken in het meest noordelijk gelegen deel van het gebied. 

 WG – 2 “Vaart Noord” (Beernem):  Het gebied bevindt zich tussen de Zuidleiestraat en 
Vaart Noord. Het gebied ligt in de schaduw van het bedrijf Voeders Depré en in de 
directe nabijheid van het historisch centrum. Recent werd een BPA goedgekeurd en is 
klaar om verkaveld te worden met residentiële bebouwing. 

 WG – 3 “Turkije” (Beernem):  Dit terrein bevindt zich tussen het kanaal, het 
bedrijventerrein en de bestaande residentiële verkaveling. Het gebied ligt binnen een 
gelijknamig BPA en is nagenoeg volledig gerealiseerd. 

 WG – 4 “Gevaerts” (Beernem):  Dit gebied situeert zich aansluitend tot een bestaande 
concentratie met bebouwing. Deze gronden zijn in particuliere eigendom en bezitten in 
het gewestplan een bestemming woongebied met landelijk karakter. De meeste bieden 
enkel mogelijkheid om te bouwen in tweede lijn. 

 WG – 5 “De Akker” (Oedelem):  Dit terrein situeert zich in de nabijheid van het 
sportpark van Oedelem, meerbepaald tussen de N. Fonteynestraat en de 
Dikkeboomstraat. Het gebied is via BPA bestemd als zone voor gegroepeerde bouw van 
volkswoningen of kleine landeigendommen. 

 WG – 6 “Haverbilken West” (Oedelem):  Het gebied situeert zich ten westen van de 
Sint-Jansdreef en bevindt in het gelijknamig BPA “Haverbilken”. In het kader van het 
structuurplanningsproces dient nagegaan in hoeverre een aansnijding van het gebied 
wenselijk wordt geacht, waarna eventueel een herordening van het gebied dient te 
gebeuren binnen een uitvoeringsplan.   

 WG – 7 “Haverbilken Oost” (Oedelem):  Dit gebied bevindt zich ten oosten van de Sint-
Jansdreef en bevindt zich eveneens in het BPA “Haverbilken”. Momenteel wordt dit deel 
van het BPA herzien teneinde beter te kunnen inspelen op de potenties van het gebied 
en te komen tot een verbeterd projectvoorstel in functie van aansnijding van het gebied. 

 WG – 8 “Vliegend Paard” (Oedelem):  Het betreft een restgebied binnen de 
bebouwingsconcentratie “Vliegend Paard” die kan ontsloten worden via Praetbaliestraat. 
Deze gronden zijn in privaat eigendom en en liggen een bestemming woongebied met 
landelijk karakter. 

 WG – 9 “ ’t Hof” (Sint-Joris):  Dit terrein bevindt zich als restgebied binnen de 
bestaande woonbebouwing en wordt in het gelijknamig BPA bestemd in functie van 
gesloten woonbebouwing. Dit inbreidingsgericht project in de kern Sint-Joris zit in fase 
van realisatie. 

 WG – 10 “Kouter Noord” (Sint-Joris): Dit gebied bevindt zich in de 
bebouwingsconcentratie Kouter (ten noorden van het kanaal ter hoogd van Sint-Joris) en 
dient gezien als een restgebied met bestemming woongebied met landelijk karakter. 

 WG – 11 “Kouter West” (Sint-Joris): Dit gebied bevindt zich in de 
bebouwingsconcentratie Kouter (ten noorden van het kanaal ter hoogd van Sint-Joris) en 
dient gezien als een restgebied met bestemming woongebied met landelijk karakter. 

1.3.2.4 Onbebouwde percelen in woonuitbreidingsgebieden 

Een vierde en tevens laatste categorie zijn de vrijliggende gebieden in woonuitbreidingsgebied. 
Ook hier is nieuwe infrastructuur noodzakelijk om de gebieden te ontsluiten. Het betreft een zuiver 
juridisch reservepakket, waarvoor een aangepast juridisch kader dient geschapen te worden. Om 
deze gebieden te kunnen aanwenden dient aangetoond dat er binnen het bestaande juridisch 
kader een onvoldoende aanbod aan bijkomende woningen kan gerealiseerd worden om aan de 
vraag naar woningen vanuit de eigen bevolking op te vangen. 
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Onderstaande tabel geeft een overzicht van hun woningcapaciteit. De woningcapaciteit werd, 
overeenkomstig de bepalingen van het RSV, indicatief berekend aan de hand van een bruto-
woningdichtheid van 15 woningen per hectare. Een afweging in functie van een wenselijke 
woningdichtheid werd tot op heden nog niet uitgevoerd, laat staan dat er reeds onderzoek werd 
verricht naar de wenselijkheid om deze gebieden aan te snijden. 

Tabel 26: Overzicht onbebouwde percelen in woonuitbreidingsgebieden 

Deelgemeente Netto -oppervlakte 43 Potentieel aantal woningen 
Gebiedsbenaming (in hectare) (15 woningen/ha) 

Beernem 2,94 44 
“Wingensesteenweg” 2,03 30

“Duine” 0,91 14 
Oedelem 17,20 258

“Oedelem NW” 1,54 23 
“Oedelem NO” 2,34 35
“Oedelem ZO” 11,52 173 
“Maandagse” 1,80 27

Sint – Joris 3,43 51 
“Sint-Joris Zuid” (gefragmenteerd) 3,43 51

Totaal 23,57 353 

De gemeente beschikte in 2000 nog over een uitgebreid pakket aan woonuitbreidingsgebieden 
(23,57 ha), maar hiervan lagen 73% in de deelgemeente Oedelem. De deelgemeente Beernem 
was nog maar dun bezaaid met slechts 2,94 ha of 12% van het totale aanbod aan 
woonuitbreidingsgebieden. De deelgemeente Sint-Joris bezat nog 3,43 ha aan 
woonuitbreidingsgebied, weliswaar bestaande uit verschillende kleinere fragmenten. Het potentieel 
aanbod aan bijkomende woongelegenheden in de gemeente wordt geraamd op 353 bijkomende 
woongelegenheden. 
De potentieel aan te snijden woonuitbreidingsgebieden kunnen als volgt omschreven worden: 

 WU – 1 “Wingensesteenweg” (Beernem):  Het woonuitbreidingsgebied bevindt zich 
aansluitend tot het bedrijf Solidwood – Bauwens in het zuidelijke deel van de kern 
Beernem. Het betreft een resterend deel van een veel groter woonuitbreidingsgebied dat 
reeds ten dele werd ingepalmd door het bedrijf en deels door woonbebouwing. Het terrein 
sluit aan op de N370 en ligt in de directe nabijheid van het station en het op- en 
afrittencomplex. De resterende oppervlakte wordt geraamd op 2 ha, waarop minstens een 
30-tal woongelegenheden kunnen gerealiseerd worden. 

 WU – 2: Duine (Beernem): Dit gebied bevindt zich aansluitend tot de woonwijk “Heilige 
Maria, Moeder Gods”. Het betreft een restgebied van ongeveer 0,91 ha, met een 
(theoretische) potentiële capaciteit van om en bij de 14 woongelegenheden. 

 WU – 3 “Oedelem NW” (Oedelem):  Dit deel van een woonuitbreidingsgebied bevindt zich 
in de kern Oedelem en kan beschouwd worden als een binnengebied. Het grootste deel 
van het woonuitbreidingsgebied wordt reeds ingenomen door residentiële woonbebouwing. 
De resterende oppervlakte wordt geraamd op 1,54 ha en biedt mogelijkheden voor een 23-
tal woongelegenheden.  

 WU – 4 “Oedelem NO” (Oedelem):  Het betreft een resterend deel van het 
woonuitbreidingsgebied ter hoogte van Molentje, nabij het centrum van de kern Oedelem. 
Een groot deel van het woonuitbreidingsgebied werd reeds verkaveld. De restoppervlakte 
wordt geraamd op 2,34 ha en biedt aldus mogelijkheden voor om en bij de 35 
woongelegenheden. Aansluitend bevinden er zich nog twee kleinere zones in woongebied 
die op termijn best samen met dit project dienen bekeken te worden. 

 WU – 5 “Oedelem ZO” (Oedelem):  Het betreft een nagenoeg onaangetast 
woonuitbreidingsgebied van ongeveer 11,5 ha. Het situeert zich in de ‘oksel’ gevormd door 
de Knesselarestraat en Beernemstraat. In het aangrenzend woongebied situeert zich nog 
een terrein van 1 ha, die enkel kan bereikt worden via het woonuitbreidingsgebied.  

                                                     
43 Netto-oppervlakte = bruto-oppervlakte woonuitbreidingsgebied verminderd met de oppervlakte van bebouwde percelen = 

oppervlakte van de niet-bebouwde percelen (of resterende oppervlakte) 
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 WU – 6 “Maandagse” (Oedelem):  Het betreft een gemeentegrensoverschrijdend 
woonuitbreidingsgebied met de stad Brugge. Met uitzondering van de percelen langsheen 
de Bruggestraat is het nog een onbebouwd gebied van ongeveer 1,80 ha. Voor het deel 
gelegen op het grondgebied van Brugge heeft de stad reeds beslist om het niet aan te 
snijden en een open ruimte functie te geven.  

 WU – 7 “Sint-Joris Zuid” (Sint-Joris):  Deze aanduiding omvat vier gefragmenteerde 
gebieden, die samen een oppervlakte hebben van om en bij de 3,43 ha 
(1,52+0,77+0,83+0,4). De vier entiteiten maken deel uit van een groter geheel dat reeds 
ten dele werd gerealiseerd. 

Kaart 39: Potentieel aan te snijden woon- en woonui tbreidingsgebieden 

1.3.2.5 Synthese percelenpatrimonium per deelgemeente 

Tabel 27: Totaaloverzicht percelenpatrimonium per d eelgemeente (2000) 

Deelgemeente In ver-
kaveling 44

Langs 
uitgeruste 

infrastructuur 

In niet-
uitgeruste 

woongebieden 

Subtotaal In WU45 Totaal 

Beernem 113 60 137 310 44 354
Oedelem 159 80 193 432 258 690
Sint-Joris 15 31 37 83 51 134
Totaal 287 171 367 825 353 1178 

In 2000 bedroeg het gemeentelijk aanbod aan onbebouwde percelen 1178 eenheden. Hiervan lag 
bijna 30% in woonuitbreidingsgebied. De deelgemeente Oedelem beschikte in 2000 over meer dan 
de helft (59%) van het gemeentelijk aanbod aan onbebouwde percelen. Bijna tweederde van dit 
aanbod is ‘beschikbaar’ op de markt. De rest situeerde zich in woonuitbreidingsgebied en vormt 
aldus een potentieel aanbod. 
De deelgemeente Beernem daarentegen beschikte slechts over 354 ‘onbebouwde percelen’, 
waarvan 12% gelegen was in woonuitbreidingsgebied. 
De deelgemeente Sint-Joris had in 2000 slechts een onbebouwd percelenpatrimonium van 134, 
waarvan 38% in woonuitbreidingsgebied was gelegen.  

1.3.2.6 Synthese percelenpatrimonium per geselecteerde kern (2000) 

Overeenkomstig het provinciaal beleidskader dient er een overzicht gegeven van het 
percelenpatrimonium per geselecteerde kern (cfr. Beernem en Oedelem). Rekening houdende met 
de evolutie van welbepaalde kernen sinds 1991 (statistisch sectoren) en de mogelijke afwijkingen 
die er bestaan inzake positionering tussen digitale ‘lagen’ wordt er een correctie uitgevoerd. Deze 
correctie bestaat erin om percelen die in de directe nabijheid gelegen zijn van de statistische 
sectoren eveneens werden meegenomen (bvb. in een nieuwe wijk van een bepaalde kern). 

Tabel 28: Totaaloverzicht percelenpatrimonium per g eselecteerde kern 

Geselecteerde 
kern 

In ver-
kaveling 

Langs 
uitgeruste 

infrastructuur 

In niet-
uitgeruste 

woongebieden 

Subtotaal In WU Totaal 

Beernem 89 47 97 233 44 277
Oedelem 98 37 185 320 231 551
Overige46 100 87 85 272 78 350
Totaal 287 171 367 825 353 1178 

                                                     
44 In goedgekeurde niet-vervallen verkavelingen 
45 WU = woonuitbreidingsgebieden 
46 Incl. Sint-Joris 
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Uit de tabel kan duidelijk afgeleid worden dat de kern Oedelem over de meeste onbebouwde 
percelen beschikte (551 of 47%). Hiervan lagen er 231 in woonuitbreidingsgebied. De overige 
(320) situeerden zich in verkavelingen, langsheen bestaande uitgeruste infrastructuur of in niet-
uitgeruste woongebieden. De kern Beernem bezat slechts 277 onbebouwde percelen, waarvan er 
slechts 44 in woonuitbreidingsgebied gelegen waren. De overige onbebouwde percelen bevonden 
zich in de (niet-geselecteerde) kern Sint-Joris, de nevenkern Oostveld en de overige 
bebouwingsconcentraties. Opvallend hierbij was het behoorlijk aandeel (22%) aan onbebouwde 
percelen in woonuitbreidingsgebied. 

1.3.2.7 Beschikbaar aanbod aan bouwmogelijkheden voor de ganse gemeente 

Naast het totaal aanbod aan bouwmogelijkheden in 2000 voor de ganse gemeente wordt in 
onderstaande tabel tevens het beschikbaar aanbod bepaald. Deze worden berekend aan de hand 
van de bovenstaande methodiek, meerbepaald op basis van de realisatiegraden. 

Tabel 29: Overzicht beschikbaar aanbod aan bouwmoge lijkheden voor de gemeente 

Juridisch aanbod In 2000 2000 - 2007 2007 – 2012  
Bruto Netto Rest in 2007 Netto Rest in 2012 

In verkaveling 287 161 126 115 11 
Langs best. infr. 171 36 135 26 109
In nt.-uitg. WG 367 77 290 55 235 

Totaal  825 274 551 196 355

Voor de periode 2000 – 2007 bedraagt het beschikbaar aanbod aan bouwmogelijkheden voor de 
ganse gemeente 274 eenheden. 
Voor de daaropvolgende periode van 5 jaar (2007 – 2012) bedraagt het beschikbaar aanbod aan 
bouwmogelijkheden 196.  

1.3.2.8 Beschikbaar aanbod per geselecteerde kern 

Ingevolge het specifiek beleidskader van de provincie voor het bepalen van woningbehoefte dient 
er eveneens teruggekoppeld te worden naar het niveau van de (geselecteerde) kernen en niet tot 
het niveau van de deelgemeenten. Concreet betekent dit dat het beschikbaar aanbod eveneens 
dient bepaald voor de geselecteerde kernen. 
Het beleidskader stelt dat het structuurondersteunend hoofddorp Beernem naast zijn eigen 
behoeften eveneen de woonbehoeften door de aangroei van de huishoudens van de verspreide 
bebouwing en van de niet-geselecteerde kernen in het buitengebied op te vangen. Dit heeft tot 
gevolg dat voor de berekening van het beschikbaar aanbod voor de kern Beernem eveneens 
rekening dient gehouden met het pakket aan onbebouwde percelen uit de overige 
nederzettinsstructuren. 

Tabel 30: Overzicht beschikbaar aanbod aan bouwmoge lijkheden voor de kern Beernem 

Juridisch aanbod In 2000 2000 - 2007 2007 – 2012  
Bruto Netto Rest in 2007 Netto Rest in 2012 

In verkaveling 189 106 83 76 7 
Langs best. infr. 134 28 106 20 86
In nt.-uitg. WG 182 38 144 27 117 

Totaal  505 172 333 123 210

Voor de periode 2000 – 2007 beschikt de ‘kern Beernem’ over een beschikbaar aanbod van 172 
bijkomende woongelegenheden. Voor de daaropvolgende periode van 5 jaar (2007 – 2012) wordt 
het beschikbaar aanbod geraamd op 123 eenheden. 

Tabel 31: Overzicht beschikbaar aanbod aan bouwmoge lijkheden voor de kern Oedelem 

Juridisch aanbod In 2000 2000 - 2007 2007 – 2012  
Bruto Netto Rest in 2007 Netto Rest in 2012 

In verkaveling 98 55 43 39 4 
Langs best. infr. 37 8 29 6 23
In nt.-uitg. WG 185 39 146 28 118 

Totaal  320 102 218 73 145
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Voor de periode 2000 – 2007 beschikt de kern Oedelem over een beschikbaar aanbod van 102 
bijkomende woongelegenheden. Voor de daaropvolgende periode van 5 jaar (2007 – 2012) wordt 
het beschikbaar aanbod geraamd op 73 eenheden. 

1.3.3 Leegstaande woningen 

Op basis van een gemeentelijke inventaris van eind november 2001 blijkt dat er 27 woningen reeds 
meer dan 2 jaar leegstaan. Dit is slechts een fractie van het totale woningpatrimonium. Het 
merendeel van de woningen bevonden zich in de deelgemeente Oedelem (18 of 66,57%), gevolgd 
door de deelgemeente Beernem (8 of 29,63%) en Sint-Joris (1). 

1.3.4 Leegstaande en/of verwaarloosde bedrijfspande n 

Uit de inventaris van leegstaande en/of verwaarloosde bedrijfspanden blijkt dat er in de gemeente 
geen dergelijke panden aanwezig zijn. 

1.4 Gemeentelijke ruimtebehoefte wonen 

1.4.1 Algemeen 

De ruimtebehoefte voor wonen dient, overeenkomstig het beleidskader in het PRS West-
Vlaanderen, bepaalt in twee stappen. 
In eerste stap wordt er op gemeentelijk niveau een confrontatie aangegaan tussen de 
nieuwbouwbehoefte en het beschikbaar aanbod voor de periode 2000 – 2007 en voor de periode 
2007 – 2012. Enkel als er een ruimtebehoefte kan gedetecteerd worden op gemeentelijk niveau, 
volgt er een tweede stap. Hierbij wordt dan de nieuwbouwbehoefte per geselecteerde kern 
afgewogen tegen het beschikbaar aanbod in die kern. 

1.4.2 Ruimtebehoefte 

1.4.2.1 Op gemeentelijk niveau 

In een eerste stap dient het beschikbaar aanbod op gemeentelijk niveau geconfronteerd met de 
nieuwbouwbehoefte op gemeentelijke niveau. Deze confrontatie geeft onderstaande resultaten. 

Tabel 32: Bepaling ruimtebehoefte op gemeentelijk n iveau 

Planperiode 2000 – 2007 Planperiode 2007 – 2012 
Aanbod Behoefte Resultaat Aanbod Behoefte Resultaat  

Totaal 274 219 +55 196 124 +72 

Uit de confrontatie blijkt dat de gemeente geen behoefte heeft aan bijkomende ruimte voor wonen 
op korte termijn (2000 – 2007). Ook op middellange termijn (tot 2012) kan er niet echt een behoefte 
aangetoond worden. Een verdere verrekening naar het niveau van de kernen is dan ook niet 
noodzakelijk. 
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2. Ruimte voor bedrijvigheid 

2.1 Provinciale toebedeling inzake bijkomende bedrijfsruimte 

Het PRS West-Vlaanderen geeft de mogelijkheden weer, waarbinnen terreinen voor lokale 
bedrijvigheid kunnen ontwikkeld worden. Deze mogelijkheden zijn afhankelijk van de selectie van 
kernen (in het buitengebied) en de resultaten van de gemeentelijke behoeftestudie inzake 
bedrijvigheid. De ontwikkelingsperspectieven voor lokale bedrijventerrein in de gemeente Beernem 
kunnen als volgt worden samengevat: 

  in het structuurondersteunend hoofddorp Beernem een lokaal bedrijventerrein van 5 ha 
(met mogelijkheid tot uitbreiding tijdens de planperiode); 

  in het herlokalisatiehoofddorp Oedelem een lokaal bedrijventerrein enkel voor 
herlokalisatie van bedrijven uit de kern en omgeving.  

2.2 Vraag 

2.2.1 Methodiek 

Aangezien de gemeente integraal tot het buitengebied wordt gerekend en niet als economisch 
knooppunt werd geselecteerd, kan de gemeente enkel bijkomende ruimte creëren voor lokale 
bedrijvigheid en inspelen op de problematiek voor zonevreemde bedrijven.  

De inschatting van de ruimtebehoefte voor (lokale) bedrijvigheid gebeurt volgens de methodiek 
aangegeven in het PRS West-Vlaanderen. 
De behoefteraming voor nieuwe lokale bedrijventerreinen wordt berekend op basis van de verkoop 
van bedrijfsgrond (netto-oppervlakte) voor nieuwe, uitbreidende en herlokaliserende bedrijven 
gedurende een relevante periode (10 of 20 jaar). 

De vraag vanwege grootschalige en/of historisch gegroeide bedrijvigheid dient opgegeven en 
doorgespeeld aan de hogere overheden. 

2.2.2 Lokaal bedrijventerrein 

De raming van de vraag naar bijkomende bedrijventerreinen is gebaseerd op de verkoop van 
percelen (< 5.000 m²) op het bestaande (lokale) bedrijventerrein “Industriepark” gedurende de 
periode 1980 – 199947. Dit is een voldoende lange periode om mogelijke 
conjunctuurschommelingen binnen de referentieperiode op te vangen en  te komen tot een 
betrouwbare en eerlijke prognose van de vraag naar bedrijfsgronden tot het jaar 2007. Binnen 
deze behoefteraming wordt ook rekening gehouden met de vraag naar een ijzeren voorraad48 (voor 
lokale bedrijventerrein: 2 maal de gemiddelde jaarlijkse netto-oppervlakte). 

Tabel 33: Ruimtebehoefte lokaal bedrijventerrein o. b.v. verkoop bedrijfsgronden 

Lokaal 
bedrijventerrein 

(in ha) 
Referentieperiode 1980 – 1999 (20 jaar) 15,78 
Jaarlijks gemiddelde 0,79
Vraag 2007 – 2012 (5 jaar) 3,95 
Vraag 2012 – 2017 (5 jaar) 3,95
Ijzeren voorraad 1,58 
Totaal 2007 – 2017 (netto) 9,48
Totaal 2007 – 2017 (bruto 49) 10,90

                                                     
47 Hiervoor werd teruggekoppeld naar de verkoopslijst (met inrichtingsplan), waaruit tevens blijkt dat heel wat ruimte werd 

voorbehouden voor een sociaal woonproject, buffergroen, een fietspad, openbare wegenis en openbaar groen.  
48 Ijzeren voorraad = oppervlakte noodzakelijk voor het goed functioneren van de vraag naar en het aanbod aan 

bedrijfsgronden
49 Bruto-oppervlakte (incl. aanleg infrastructuur) = (netto – oppervlakte) x 1,15 
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Uit de analyse van de grondverkopen blijkt dat in het verleden diverse Oedelemse bedrijven 
gebruik hebben gemaakt van het Beernemse aanbod. Hierdoor mag aangenomen worden dat de 
vraag vanwege de verplicht te herlokaliseren bedrijven (uit de sectorale studie ‘zonevreemde 
bedrijvigheid’) mee vervat zit in de totale ruimtebehoefte voor lokale bedrijvigheid in de 
fusiegemeente Beernem. Uit de behoefteraming blijkt dat de gemeente tegen 2017 nood heeft aan 
een totale bruto-oppervlakte van om en bij de 10,90 ha voor lokale bedrijvigheid.   

In het kader van het sectoraal BPA ‘zonevreemde bedrijven’ wordt voor een zevental bedrijven 
uitdoving (geen nieuwe activiteit toegelaten) of herlokalisatie op korte of middellange termijn 
vooropgesteld. Voor de meeste bedrijven stelt zich geen direct probleem (geen vraag tot 
uitbreiding of stopzetting van activiteiten) en kunnen aldus ter plaatse blijven functioneren, maar 
voor een tweetal bedrijven uit Oedelem dienen de transportactiviteiten evenwel geherlokaliseerd te 
worden. De totale vraag hiervoor bedraagt 0,6 ha. 

2.2.3 Zonevreemde bedrijven 

Uit de sectorale studie omtrent zonevreemde bedrijvigheid bljkt dat er binnen de gemeentegrenzen 
een 69-tal bedrijven zonevreemd gelegen zijn. 
Aangezien er gefaseerd gewerkt wordt, is het onmogelijk om nu reeds een totaalbeeld te krijgen 
van de benodigde bestemmingen voor handhaving van zonevreemde bedrijven en het realiseren 
van een gewenste uitbreiding. In een eerste fase werden een zestal bedrijven behandeld (zie 
sectoraal BPA ‘zonevreemde bedrijven’). In de eerste fase bedraagt de totale oppervlakte voor 
geplande uitbreidingen 0,04 ha. 

2.2.4 Bovenlokale bedrijvigheid 

2.2.4.1 MCM Fine Foods 

Dit is een vleesverwerkend bedrijf van bovenlokaal belang. Het vraagt geen uitbreiding. Het wil zijn 
activiteit wel uitbreidien door zelf te slachten. 

2.2.4.2 Gobin 

Dit is een grootschalig mestverwerkend bedrijf dat op korte termijn geen uitbreiding vraagt. 

2.2.4.3 Bedrijven Hoornstraat 

Langs de Hoornstraat zijn een aantal bedrijven gelegen die het lokale karakter overstijgen. Deze 
bedrijven vragen geen uitbreiding. 

2.2.5 Synthese 

De vraag naar ruimte voor bedrijvigheid kan als volgt samengevat worden: 
  Vanwege lokale bedrijvigheid (voor nieuwe, uitbreiding en herlokalisatie): 10,90 ha
  Vanwege zonevreemde bedrijven: gefaseerd

   Eerste fase (enkel uitbreiding): 0,04 ha (reeds gerealiseerd) 
   Volgende fases: onbekend

2.3 Aanbod 

2.3.1 Algemeen 

Het aanbod in functie van bedrijvigheid wordt bepaald door het al of niet aanwezig zijn van 
leegstaande (en/of verwaarloosde) bedrijfsruimten én braakliggende (of onbenutte) terreinen. 

2.3.2 Leegstaande en verwaarloosde bedrijfsruimten 

In de gemeentelijk inventaris ter bestrijding en voorkoming van leegstand en verwaarlozing van 
bedrijfsruimten worden 3 bedrijfspanden weergegeven (momentopname: 27/08/2001). Tijdens een 



128 Informatief gedeelte november 2008 

terreinverkenning (juli 2002) bleek echter dat deze 3 bedrijfsgebouwen recent werden afgebroken, 
zodat ze niet langer als potentieel aanbod kunnen fungeren voor bedrijven te (her)huisvesten.  

2.3.3 Braakliggende en onbenutte terreinen 

Begin 2007 bleek dat er op het bedrijventerrein “Industriepark” nog een zestal onbenutte terreinen 
liggen, met een totale oppervlakte van ongeveer 2,90 ha. Deze gronden kunnen beschouwd 
worden als aanbod van gronden voor bedrijvigheid. 

2.3.4 Synthese 

De gemeente beschikt (momenteel) over een aanbod aan ruimte voor (lokale) bedrijvigheid van 
2,90 ha. 

2.4 Gemeentelijk ruimtebehoefte bedrijvigheid 

2.4.1 Lokale bedrijvigheid 

De gemeentelijke ruimtebehoefte voor lokale bedrijvigheid wordt bepaald door de vraag naar 
bedrijfsruimte (10,90 ha) te confronteren met het huidige aanbod (2,90 ha).  
Uit deze confrontatie blijkt dat de ruimtebehoefte voor lokale bedrijvigheid binnen de periode 2007-
2017 (nieuw, uitbreiding en herlokalisatie) in de gemeente Beernem 8,00 ha bedraagt. Op basis 
van deze gegevens kan een duidelijke nood aan bijkomende ruimte voor lokale bedrijvigheid 
aangetoond worden. Nieuwe bedrijventerreinen kunnen enkel gerealiseerd worden in of in 
aansluiting met de kern Beernem en/of de kern Oedelem (enkel voor herlokalisatie van bedrijven 
uit de directe omgeving). 
Een verdere verdeling van de ruimtebehoefte naar de kernen toe is tot op heden niet gebeurt, 
omdat de ruimtebehoefte vanwege de bedrijven die vrijwillig wensen te herlokaliseren niet gekend 
zijn. In eerste instantie zou de ruimtebehoefte voor de kern Oedelem beperkt blijven tot de vraag 
vanwege de verplicht te herlokaliseren bedrijven en deze bedraagt 0,6 ha. Het overige gedeelte 
(7,40 ha) dient opgevangen in (aansluiting tot) de kern Beernem. 
De gemeente maakt echter de duidelijke beleidskeuze om het volledige aanbod (8,00 ha) te 
voorzien aansluitend bij de kern Beermen. 

2.4.2 Zonevreemde bedrijven 

Gezien het gefaseerd karakter van de aanpak van de zonevreemde bedrijven is het moeilijk om nu 
al een duidelijk beeld te krijgen van de ruimtevraag vanwege deze bedrijven. Daarnaast zijn de 
ontwikkelingsmogelijkheden voor deze bedrijven sterk afhankelijk van de ligging en de hiermee 
gepaard gaande gebiedsgerichte visie omtrent zonevreemde bedrijven.   
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2.5 Afweging lokalisatie lokaal bedrijventerrein 

2.5.1 Methodiek 

2.5.1.1 Uitgangspunten 

De gemeente stelde volgende uitgangspunten voorop met betrekking tot een lokaal 
bedrijventerrein in de gemeente Beernem: 

  De behoefte voor een lokaal bedrijventerrein wordt geraamd op om en bij de 10,90 ha. 
  Een nieuw lokaal bedrijventerrein dient ingeplant in de directe omgeving van het 

structuurondersteunend hoofddorp Beernem. 
  De gemeente wenst aan de hand van beoordelingscriteria de verschillende zones ten 

aanzien van elkaar af te wegen, zodoende te komen tot de meest geschikte zone. 

2.5.1.2 Beoordelingscriteria 

In functie van het zoeken naar een geschikte locatie voor de vestiging van een lokaal 
bedrijventerrein in de nabijheid van de kern Beernem wordt er gewerkt met welbepaalde 
(specifieke beoordelings)criteria. Deze specifieke criteria zijn: bereikbaarheid, ontsluiting, 
watergevoeligheid, natuurwaarde, landbouwwaarde, landschapswaarde, clustering, 
functievermenging, bestemming, eigendomsstructuur en oppervlakte. 
De specifieke beoordelingscriteria kunnen naargelang het aspect verder gegroepeerd worden in 
een viertal hoofdcategorieën, met name het mobiliteitsaspect, het fysisch aspect, het ruimtelijk 
aspect en het economisch aspect. 

 Mobiliteitsacpect

- Bereikbaarheid
Dit zeer belangrijke aspect slaat op de (kortste) afstand die het verkeer dient af te leggen om, 
gemeten vanaf de zoekzone, een weg te bereiken van minstens het niveau secundaire weg type II.  

- Ontsluiting
Dit criterium verwijst naar de ontsluiting van het gebied overeenkomstig de gewenste functie van 
de ontsluitingsweg. Hiervoor wordt teruggevallen op de selecties van wegen in de 
(boven)gemeentelijke beleidskaders. 

 Fysisch aspect 

- Watergevoeligheid 
Hiermee wordt verwezen naar de (mogelijke) aanwezigheid van water in of watergevoeligheid van 
het gebied, waardoor deze niet in aanmerking zouden komen voor welbepaalde ruimtelijke 
ontwikkelingen. 

- Natuurwaarde 
Het onderzoek naar de natuurwaarden in het gebied wordt gevoerd aan de hand van de 
biologische waarderingskaart, bovenlokale en lokale selecties en actuele terreininventarisatie. 

- Landbouwwaarde 
Voor het beoordelen van de landbouwwaarde van een gebied wordt nagegaan of het een open 
landbouwgebied zonder grenzen, een ruimtelijke begrensd landbouwgebied of een restgebied voor 
landbouw nabij de kern betreft. 

 Ruimtelijk aspect 

- Compactheid 
Dit zeer belangrijk criterium slaat enerzijds op het al dan niet aansluiten van de zone op de kern en 
anderzijds op het feit of het aansnijden van een zone een logische en beheersbare afwerking is 
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van de kern. Het is belangrijk dat er duidelijke ‘ruimtelijke grenzen’ aan een bepaalde ontwikkeling 
kunnen gekoppeld worden. 

- Landschapswaarde 
De beoordeling van de landschapswaarde gebeurt aan de hand van de landschapsatlas en 
bovenlokale en lokale selecties. 

- Functievermenging 
Bij deze beoordeling wordt nagegaan in hoeverre er conflicten kunnen rijzen tussen naburige 
functies (wonen,, recreatie,…). 

- Clustering
Onder clustering wordt de aanwezigheid van grootschalige (bedrijfs)gebouwen verstaan die 
gelegen zijn in de directe nabijheid van de potentiële site. 

 Economisch aspect 

- Bestemming 
Dit aspect omvat de bestemming van het gebied, overeenkomstig het gewestplan of goedgekeurde 
gemeentelijke plannen van aanleg. 

- Oppervlakte 
De oppervlakte is een niet-onbelangrijk criterium in de zoektocht naar een geschikte locatie voor 
een (lokaal) bedrijventerrein. Daarnaast dient er niet alleen aandacht besteed aan huidige 
behoeften, maar dient tevens rekening gehouden met mogelijke toekomstige behoeften. De 
oppervlakte dient tevens voldoende groot te zijn om de nodige infrastructuur (buffering, interne 
wegenis,…) aan te leggen.  

2.5.1.3 Wegingscoëfficiënten 

Niet alle criteria zijn even belangrijk, vandaar dat er gewerkt wordt met wegingscoëfficiënten of 
‘gewichten’. Hierdoor krijgen welbepaalde criteria bij de beoordeling een meer doorslaggevende rol 
toebedeeld dan andere. 
Gezien de problematiek (inplanting lokaal bedrijventerrein) wordt met betrekking tot de algemene 
beoordelingscriteria volgende hiërarchie gehanteerd inzake de wegingscoëfficiënten: 
mobiliteitsaspect (22), ruimtelijk aspect (30), fysisch aspect (15) en economische aspect (8). 
De wegingscoëfficiënt per algemeen beoordelingscriterium kan op zijn beurt verder verdeeld 
worden over de desbetreffende specifieke criteria en dit naargelang het belang of impact van dit 
specifiek criterium. Zo worden volgende wegingscoëfficiënten gehanteerd, inzake: 

  mobiliteitsaspect: bereikbaarheid (13) en ontsluiting (9); 
  fysisch aspect: watergevoeligheid (5), natuurwaarde (5) en landbouwwaarde (5); 
  ruimtelijk aspect: compactheid (7), landschapswaarde (9), functievermenging (7) en 

clustering (7); 
  economisch aspect: bestemming (3) en oppervlakte (5). 

Het toekennen van wegingscoëfficiënten is gedeeltelijk een subjectief gegeven en kan enkel als 
‘leidraad’ beschouwd worden. 

Het bepalen van de coëfficiënten is uiteraard niet volledig subjectief. De gemeente heeft uiteraard 
een aantal criteria onderscheiden die zij zeer belangrijk vindt. Deze criteria kregen dan ook de 
hoogste wegingscoëfficiënten. De gemeente hecht het meeste belang aan het ruimtelijke en het 
mobiliteitsaspect.:

 Binnen het mobiliteitsaspect acht de gemeente het belangrijker dat er snel een weg van 
minstens het niveau van secundair II wordt bereikt dan het niveau van de weg waarlangs 
de bedrijvenzone gelegen is. Bereikbaarheid scoort dus hoger dan ontsluiting. 

 Binnen het ruimtelijk aspect krijgt de landschapswaarde de hoogste coëfficiënt. De overige 
criteria (compactheid, functievermenging en clustering) worden als gelijkwaardig 
beschouwd. 



november 2008 Informatief gedeelte 131

2.5.1.4 Waardeniveaus 

Per specifiek criterium worden de zoekzones ten aanzien van elkaar afgewogen en gerangschikt 
volgens impact van het criterium in functie van de inplanting van een lokaal bedrijventerrein. 
Daarna wordt aan elke zoekzone, naargelang de plaats in de rangschikking, een waarde 
toegekend van 1 (zeer ongunstig) tot en met 10 (zeer gunstig). 
Naargelang het aantal verschillende niveaus/plaatsen in de rangschikking kunnen volgende 
waarden toegekend worden: 

  indien 5 niveaus: 1 / 3 / 5 / 7 / 10 
  indien 3 niveaus: 1 / 5 / 10 

Ook hier is het toekennen van een waarde heel sterk persoongebonden. Ter verduidelijking 
werden volgende onderstaande waarden toegekend aan de criteria en dit naargelang de 
kenmerken/karakteristieken van het gebied. 

 Bereikbaarheid
- Waarde 10: tussen 0 en 100 meter; 
- Waarde 5: tussen 100 en 2500 meter; 
- Waarde 1: meer dan 2500 meter. 

 Ontsluiting
- Waarde 10: directe ontsluiting op secundaire weg type I; 
- Waarde 7:directe ontsluiting op secundaire weg type II; 
- Waarde 5: directe ontsluiting op lokale weg type I; 
- Waarde 3:directe ontsluiting op lokale weg type II; 
- Waarde 1: directe ontsluiting op lokale weg type III. 

 Watergevoeligheid 
- Waarde 10: droge gronden; 
- Waarde 7: gronden gelegen in nabijheid NOG (van nature overstroombare gebieden) of 

beek(vallei); 
- Waarde 5: gronden gelegen in NOG of beek(vallei); 
- Waarde 3: gronden gelegen directe nabijheid van risicozones; 
- Waarde 1: gronden gelegen in risicozones. 

 Natuurwaarde 
- Waarde 10: geen natuurelementen aanwezig; 
- Waarde 7: zones gelegen in nabijheid van lokale natuurelementen; 
- Waarde 5: zone met lokale natuurelementen of zone gelegen in nabijheid provinciale 

natuurelementen 
- Waarde 3: zone met provinciale natuurelementen of zone gelegen in nabijheid VEN-

gebied; 
- Waarde 1: in VEN-gebied. 

 Landbouwwaarde 
- Waarde 10: restgebied voor landbouw nabij de kern; 
- Waarde 5: duidelijk ruimtelijk begrensd landbouwgebied; 
- Waarde 1: open landbouwgebied zonder duidelijke ruimtelijke grenzen. 

 Landschapswaarde 
- Waarde 10: geen landschapselementen aanwezig; 
- Waarde 7: aanwezigheid van kleine landschapselementen of in nabijheid van relictzone 
- Waarde 5: gronden gelegen in lokale landschapselementen of in nabijheid van 

ankerplaats; 
- Waarde 3:gronden gelegen in relictzone; 
- Waarde 1: gronden gelegen in ankerplaats. 
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 Compactheid 
- Waarde 10: gronden gelegen aansluitend tot en die als restzones kunnen beschouwd 

worden;
- Waarde 7: gronden gelegen aansluitend tot de kern met een harde grens, maar die geen 

open ruimtegehelen aantasten; 
- Waarde 5: gronden gelegen aansluitend tot de kern met een harde grens, maar die een 

groter open ruimtegeheel aantasten; 
- Waarde 3: gronden gelegen aansluitend tot de kern, maar die geen harde grenzen bezitten 

en een groter open ruimtegeheel aantasten; 
- Waarde 1: gronden niet in aansluiting tot de kern. 

 Clustering
- Waarde 10: aanwezigheid van behoorlijke concentratie grootschalige gebouwen; 
- Waarde 5: aanwezigheid van enkele grootschalige gebouwen; 
- Waarde 1: afwezigheid van bebouwing of aanwezigheid van uitsluitend kleinschalige 

bebouwing. 

 Functievermenging 
- Waarde 10: geen conflicten met andere functies (wonen, recreatie,…); 
- Waarde 5: afgezwakte conflicten met andere functies (wonen, recreatie,…); 
- Waarde 1: directe conflicten met andere functies (wonen, recreatie,…). 

 Bestemming 
- Waarde 10: gronden met bestemming KMO-zone; 
- Waarde 7: gronden met bestemming woonzone; 
- Waarde 5: gronden met bestemming agrarisch gebied; 
- Waarde 3: gronden met bestemming landschappelijk waardevol agrarisch gebied; 
- Waarde 1: gronden met bestemming natuur-, park- of groengebied. 

 Oppervlakte 
- Waarde 10: meer dan 10,0 ha; 
- Waarde 5: tussen 5,0 en 10 ha; 
- Waarde 1: minder dan 5,0 ha. 

2.5.1.5 Factor 

De factor wordt bepaald aan de hand van het product van de waarde en de wegingscoëfficiënten 
en geeft aan in hoeverre dit criterium een doorslaggevende rol kan spelen in het al of niet inplanten 
van een bedrijventerrein in dit onderzoeksgebied.  
De som van alle factoren van een gebied vormt de totaalscore. Hoe hoger deze waarde ligt, des te 
meer het gebied in aanmerking komt voor de vestiging van welbepaalde activiteiten, desgevallend 
een lokaal bedrijventerrein. 

2.5.2 Afweging zoekzones 

2.5.2.1 Zoekzone “Industriepark Oost” 

 Situering
Deze zoekzone bevindt zich ten oosten van het centrum van het structuurondersteunend 
hoofddorp Beernem, meerbepaald aansluitend tot het bestaande bedrijventerrein “Industriepark”. 
De zone wordt begrensd door Miseriestraat (W), de spoorlijn (Z), een noordelijke dreef (N) en een 
beek (O). 

 Beschrijving en beoordeling 

- Mobiliteitsaspect
De zone wordt ontsloten via de N368 (Sint-Andreaslaan – Sint-Jorisstraat), welke als lokale weg 
type I wordt aangeduid. Daarnaast ligt de zone binnen redelijke afstand van de hoofdontsluitingsas 
van de gemeente, met name de Reigerlostraat – Wingensesteenweg – Stationstraat – Parkstraat – 
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Scherpestraat – Beernemstraat – Sijselestraat. Op basis hiervan mag geconcludeerd worden dat 
de zone zowel naar ontsluiting als bereikbaarheid behoorlijk gequoteerd kan worden. 

- Fysisch aspect 
Het gebied bezit geen natuurwaarden en wordt niet geconfronteerd met water(overlast). De 
landbouwwaarde van het gebied is tamelijk belangrijk, waardoor de zone enkel op dit criterium 
binnen het fysisch aspect als matig wordt beoordeeld. 

- Ruimtelijk aspect 
De landschapswaarde ligt behoorlijk hoog (ongunstig), aangezien het gebied onderdeel uitmaakt 
van een relictzone. 
Inzake compactheid mag gesteld worden dat het gebied aansluit bij de kern en dat deze geen 
groter open ruimtegeheel aantast. Hierdoor scoort dit gebied gunstig op het vlak van compactheid. 
Gezien het gebied aansluit op een bestaand bedrijventerrein zijn er reeds heel wat grootschalige 
gebouwen aanwezig (zeer goed)! Daarnaast is er geen direct conflict met een andere functies, 
zoals wonen, recreatie,… Ook op dit punt scoort het terrein dus zeer goed. 

- Economisch aspect 
De oppervlakte bedraagt ongeveer 9,0 ha, waardoor deze op korte en middellange aan de 
behoefte van de gemeente zou kunnen tegemoet komen. 
In het gewestplan wordt de zone ingekleurd als landschappelijk waardevol agrarische gebied, 
waardoor deze zone op dit punt eerder ongunstig scoort. 

2.5.2.2 Zoekzone ”Wellingstraat Noord” 

 Situering
Deze zoekzone bevindt zich in het zuidwestelijke deel van de kern en sluit aan bij de woonwijk 
“Heilige Maria, Moeder Gods”. Deze zone wordt begrensd door de woonwijk (N en O), de 
Wellingstraat (W) en de A10/E40-autosnelweg (Z). 

 Beschrijving en beoordeling 

- Mobiliteitsaspect
De zone wordt ontsloten via de N368 (Wellingstraat), welke als lokale weg type I wordt aangeduid. 
Daarnaast ligt de zone binnen redelijke afstand van de hoofdontsluitingsas van de gemeente, met 
name de Reigerlostraat – Wingensesteenweg – Stationstraat – Parkstraat – Scherpestraat – 
Beernemstraat – Sijselestraat. Op basis hiervan mag geconcludeerd worden dat de zone zowel 
naar ontsluiting als bereikbaarheid behoorlijk gequoteerd kan worden. 

- Fysisch aspect 
Delen van het gebied worden beschouwd als risicozones voor overstromingen, waardoor dit gebied 
als zeer ongunstig kan beoordeeld worden inzake watergevoeligheid. 
In het gebied zijn geen natuurwaarden aanwezig! 
De landbouwwaarde scoort gemiddeld. 

- Ruimtelijk aspect 
In het gebied zijn slechts een aantal kleine landschapselementen aanwezig. Hierdoor scoort het 
gebied eerder gunstig op het vlak landschapswaarde. 
Het gebied kan beschouwd worden als een ‘restzone’ binnen de kern, omdat het gebied aansluit bij 
een bestaande woonwijk en verder ontsloten wordt door harde infrastructuur (zeer gunstig). 
Zoals reeds gesteld sluit het gebied aan bij een bestaande woonwijk, waardoor het gebied zowel 
inzake clustering (aanwezigheid van grootschalige gebouwen) als naar functievermenging (conflict 
met woonfunctie) bijzonder slecht scoort (zeer ongunstig). 

- Economisch aspect 
Het gebied wordt ingekleurd als agrarisch gebied, waardoor dit gebied eerder gemiddeld scoort op 
dat vlak. 
De oppervlakte bedraagt meer dan 10,0 ha, met als gevolg dat zowel op middellange als lange 
termijn aan de ruimtebehoeften voor bedrijvigheid zou tegemoet gekomen worden. 
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2.5.2.3 Zoekzone “Parkstraat” 

 Situering
Deze zone bevindt ten westen van de Parkstraat, net tegenover het historisch centrum van de kern 
en de nog braakliggende terreinen van “Bloemendale”. Het is een ruim gebied die vooral langs 
noordelijke (Akkerstraat), oostelijke (Parkstraat) en zuidelijke zijde (het kanaal) wordt begrensd. 

 Beschrijving en beoordeling 

- Mobiliteitsaspect
De zone sluit rechtstreeks aan op de Parkstraat (N370), dewelke een secundaire weg type I is, 
waardoor deze locatie zowel naar bereikbaarheid als naar ontsluiting bijzonder goed scoort. 

- Fysisch aspect 
Het gebied wordt doorsneden door de Biezemoerbeek, waardoor dit gebied zowel inzake 
natuurwaarden (op gemeentelijk niveau) als naar watergevoeligheid slechts gemiddeld scoort. 
De landbouwwaarde in dit gebied is hoog, waardoor dit criterium eerder ongunstig wordt 
beoordeeld.  

- Ruimtelijk aspect 
Het gebied bezit heel wat waardevolle landschapswaarden en wordt als ongunstig beoordeeld.  
Voorts sluit het gebied aan bij de kern, maar betreft het eveneens een aantasting van een groter 
open ruimtegeheel en het gebied bezit tevens geen directe harde ‘groeigrenzen’ met als gevolg dat 
het eerder als ongunstig wordt geëvalueerd. 
Het aanpalende gebied (Bloemendale) wordt gekenmerkt door kleinschalige of ontbrekende 
bebouwing, waardoor er een groot contrast zou ontstaan. 
Door de aanwezigheid van de Parkstraat, een brede weg, wordt het conflict met de aanpalende 
woonfunctie evenwel afgezwakt. 

- Economisch aspect 
Het gebied kent geen harde grenzen waardoor het gebied eveneens ruimtevragen inzake lokale 
bedrijvigheid op lange termijn zou kunnen opvangen (zeer gunstig). 
In het gewestplan wordt het gebied als landschappelijk waardevol agrarische gebied ingekleurd, 
wat als minder gunstig wordt bestempeld.  

2.5.2.4 Zoekzone “Beernem West” 

 Situering
Deze zoekzone bevindt zich in het westelijk gedeelte van de kern Beernem en sluit langs 
noordelijke zijde aan bij de bestaande sportterreinen aan de Parkstraat. Voorts wordt het gebied 
begrensd door de Wellingstraat (O), de spoorlijn (Z) en Waterstraat (W). 

 Beschrijving en beoordeling 

- Mobiliteitsaspect
De zone wordt ontsloten via de Wellingstraat, een lokale weg type II. Hierdoor wordt dit aspect als 
minder gunstig beschouwd. Daarnaast ligt de zone binnen redelijke afstand van de 
hoofdontsluitingsas van de gemeente, met name de Reigerlostraat – Wingensesteenweg – 
Stationstraat – Parkstraat – Scherpestraat – Beernemstraat – Sijselestraat. Op basis hiervan mag 
geconcludeerd worden dat de zone zowel naar ontsluiting als bereikbaarheid behoorlijk gequoteerd 
kan worden. 

- Fysisch aspect 
In de directe nabijheid van het gebied loopt een beekje, waardoor de watergevoeligheid als gunstig 
kan geëvalueerd worden. 
De enige natuurwaarden in de directe omgeving is het aanpalende domein “Bloemendale”, een 
natuurelement van lokaal niveau. De locatie wordt dan ook als gunstige ervaren. 
De landbouwwaarde scoort gemiddeld. 

- Ruimtelijk aspect 
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De landschapswaarde wordt door de ‘aanpalende’ relictzone slechts als gunstig beoordeeld. Het 
gebied zelf bezit, met uitzondering van een dreef (grens) geen landschapswaarden.  
Het betreft een restgebied met harde grenzen, waardoor dit criterium gunstig wordt beoordeeld. 
In het gebied is slecht heel weinig bebouwing aanwezig en de aanwezig bebouwing omvat in de 
eerste plaats kleinschalige bebouwing. Op dit aspect scoort dit gebied heel negatief. 
Er is slechts een beperkt conflict aanwezig met de andere functies in de omgeving (wonen en 
recreatie).

- Economisch aspect 
Het gebied wordt als agrarische gebied ingekleurd, waardoor dit gebied gemiddeld scoort op dit 
criterium.
De oppervlakte van het gebied wordt geschat op ongeveer 8,0 ha, waardoor de gemeente de 
ruimtebehoeften inzake lokale bedrijvigheid op korte en middellange termijn zou kunnen invullen. 

2.5.2.5 Zoekzone “Beernem Noord” 

 Situering
Het betreft de zone te noorden van het domein van de “Missionarissen van het Heilige Hart”. Het 
gebied wordt verder afgebakend door de Hoornstraat (W) en de Mexicostraat (N en O). Het omvat 
de ontginningputten van Mouton en een tweetal bedrijfjes.  

 Beschrijving en beoordeling 

- Mobiliteitsaspect
Deze wordt ontsloten via de Hoornstraat, een lokale weg type I. De weg ligt binnen korte afstand 
van de hoofdontsluitingsas van de gemeente, met name de Reigerlostraat – Wingensesteenweg – 
Stationstraat – Parkstraat – Scherpestraat – Beernemstraat – Sijselestraat. Op basis hiervan mag 
geconcludeerd worden dat de zone zowel naar ontsluiting als bereikbaarheid behoorlijk gequoteerd 
kan worden. 

- Fysisch aspect 
Doorheen het gebied loopt een beekvallei en het gebied wordt eveneens gekenmerkt door een 
tweetal waterplassen, met als gevolg dat dit gebied slechts gemiddeld scoort inzake 
watergevoeligheid. 
De natuurwaarde in dit gebied wordt bepaalde door de aanwezigheid van de Biezemoerbeek, een 
natuurelement op lokaal niveau. Ook op dit criterium scoort dit gebied slechts gemiddeld. 
De landbouwwaarde scoort gemiddeld. 

- Ruimtelijk aspect 
De landschapswaarde wordt uitsluitend bepaald door de aanwezigheid van de vallei van de 
Biezemoerbeek en andere kleine landschapselementen. 
Het aansnijden van dit gebied betekent een aantasting van een groter open ruimtegeheel, ondanks 
het feit dat het gebied aansluit bij de kern. Het gebied heeft eveneens harde grenzen en wordt als 
gemiddeld beoordeeld. 
Het gebied wordt reeds gekenmerkt door een beperkt aantal grotere gebouwen, waardoor dit 
gebied gemiddeld scoort inzake clustering. 
In het gebied zijn reeds bedrijfsactiviteiten aanwezig, waardoor van enige conflicten met andere 
functies geen sprake kan zijn en dit aspect als zeer gunstig kan beoordeeld worden. 

- Economisch aspect 
Het gebied wordt als agrarische gebied ingekleurd, waardoor dit gebied gemiddeld scoort op dit 
criterium.
De totale bruikbare oppervlakte is zeer beperkt (door waterplassen) en bedraagt minder dan 5,0 
ha, waardoor dit gebied moeilijk de ruimtevraag op korte en middellange termijn zou kunnen 
opvangen (zeer ongunstig). 

2.5.2.6 Zoekzone “Wellingstraat Zuid” 

 Situering
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Deze zoekzone bevindt zich ten zuid van de A10/E4-autosnelweg en sluit niet direct aan bij de kern 
Beernem. De opname als zoekzone wordt ingegeven door de aanwezigheid van de verlaten 
gebouwen en terreinen van het voormalig slachthuis (leegstaand) en dient gezien als een 
herbestemming van het gebied. Enkel ten noorden ligt een harde grens, met name de 
Wellingstraat.

 Beschrijving en beoordeling 

- Mobiliteitsaspect
De zone wordt ontsloten via de N368 (Wellingstraat), welke als lokale weg type I wordt aangeduid. 
Daarnaast ligt de zone binnen redelijke afstand van de hoofdontsluitingsas van de gemeente, met 
name de Reigerlostraat – Wingensesteenweg – Stationstraat – Parkstraat – Scherpestraat – 
Beernemstraat – Sijselestraat. Op basis hiervan mag geconcludeerd worden dat de zone zowel 
naar ontsluiting als bereikbaarheid behoorlijk gequoteerd kan worden. 

- Fysisch aspect 
Het gebied bezit geen natuurwaarden en wordt niet geconfronteerd met het aspect water. Beiden 
worden dus zeer gunstig beoordeeld. 
De landbouwwaarde in dit gebied is hoog, waardoor dit criterium eerder ongunstig wordt 
beoordeeld. 

- Ruimtelijk aspect 
Gezien de directe nabijheid van een ankerplaats wordt de landschapswaarde slechts als 
gemiddeld gequoteerd.  
De site ligt volledig los van de kernstructuur, waardoor dit als zeer ongunstig wordt beoordeeld. 
In de directe omgeving van het gebied liggen een aantal grootschalige gebouwen, waardoor dit 
aspect gemiddeld wordt gequoteerd. 
De aanwezige bedrijvigheid laten ons toe te stellen dat er geen conflicten met naburige functies 
kunnen optreden en dat dit criterium zeer gunstig wordt geëvalueerd. 

- Economisch aspect 
Het gebied wordt als agrarische gebied ingekleurd, waardoor dit gebied gemiddeld scoort op dit 
criterium.
De oppervlakte van het gebied wordt geschat op ongeveer 5,0 ha, waardoor de gemeente de 
ruimtebehoeften inzake lokale bedrijvigheid op korte en middellange termijn niet zou kunnen 
invullen.

Afweging zoekzones: 

Kaart 40: Overzicht van de zoekzones voor inplanting van een lokaal bedrijventerrein
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2.5.3 Eindconclusie 

2.5.3.1 Besluit 

In de eerste plaats wordt er nog eens verwezen naar het sterk subjectief of persoonsgebonden 
karakter van deze benadering, verwijzend naar de opgegeven waardeniveaus en de beoordeling 
van de verschillende (beoordelings)criteria per zone. 

Uit de afweging(stabel) blijkt dat de zone ‘Industriepark Oost’ er bovenuit steekt in positieve zin, 
terwijl de overige zones ongeveer gelijk scoren (met negatieve uitschieters Wellingstraat Noord en 
Beernem Noord).  
Logischerwijze valt de eerste keuze dus voor de zone 1: Industriepark Oost. 

2.5.3.2 Doorslaggevende factoren per zone 

 Zoekzone “Industriepark Oost” 

Negatief:
- de aanwezige landbouw- en landschapswaarden; 
- de bereikbaarheid omwille van de doortocht Sint-Andreaslaan; 
- naar elkaar groeien van kernen (Beernem en Sint-Joris). 

Positief: 
- de aanwezigheid van een aanpalend bedrijventerrein (clustering) en de compactheid; 
- beperkte functievermenging met wonen; 
- geen waterzieke gronden of natuurwaarden; 
- voldoende oppervlakte aanwezig om behoefte op korte en middellange termijn op te 

vangen.

 Zoekzone “Wellingstraat Noord” 

Negatief:
- de confrontatie met de kleinschalige bebouwing en de woonfunctie; 
- Bereikbaarheid is niet ideaal; 
- de watergevoeligheid en landbouwwaarde van het gebied; 
- het gebied heeft tevens potenties inzake wonen; 
- Geen grootschalige bebouwing in de omgeving. 

Positief: 
- ruim voldoende oppervlakte om ruimtebehoeften op lange termijn veilig te stellen; 
- Beperkte natuur- en landschapswaarde. 

 Zoekzone “Parkstraat” 

Negatief 
- zware impact op de open ruimte; 
- de aanwezige landbouw- en landschapswaarden; 
- de aanwezigheid van kleinschalige bebouwing in de omgeving. 
- weinig grootschalige bebouwing in de omgeving. 

Positief 
- zeer goeie bereikbaarheid en ontsluiting; 
- ruim voldoende oppervlakte om ruimtebehoefte op lange termijn veilig te stellen. 

 Zoekzone “Beernem West” 

Negatief:
- grenst aan het kasteeldomein Bloemendale en recreatiedomein; 
- slechte bereikbaarheid en ontsluiting; 
- geen grootschalige bebouwing in de omgeving. 
- de afwezigheid/aanwezigheid van kleinschalige bebouwing in de directe omgeving 

(aanwezige sportinfrastructuur); 
Positief: 



138 Informatief gedeelte november 2008 

- voldoende ruimte om de ruimtebehoefte op korte en middellange termijn op te vangen; 
- een uitbreiding binnen de bestaande configuratie van de kern; 
- Beperkte landschaps- en natuurwaarde. 

 Zoekzone “Beernem Noord” 

Negatief:
- de beperkte oppervlakte (de aanwezige waterplassen) vormt hier duidelijk dé beperkende 

factor; 
- beperkte bereikbaarheid en ontsluiting; 
- nabijheid van recreatieve waterplassen en een park. 

Positief: 
- een mogelijke oplossing voor de aanwezige bedrijvigheid; 
- beperkte landschapswaarde. 

 Zoekzone “Wellingstraat Zuid” 

Negatief:
- ligging los van de kern; 
- de landschappelijke en visuele impact; 
- de nabijheid van een ankerplaats; 
- belangrijke landbouwwaarde. 

Positief: 
- de aanwezige bedrijvigheid en grootschalige gebouwen in de directe omgeving; 
- een ‘passende’ herbestemming voor de site van het ‘Slachthuis’; 
- geen waterzieke gronden of natuurwaarden; 
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3. Ruimte voor gemeenschapsvoorzieningen 

3.1 Vraag 

 Verschillende socio-culturele verenigingen hebben een behoefte aan stapelruimten. Op 
vandaag zitten deze stapelruimten verspreid over de gehele gemeente. Er wordt een 
centralisatie nagestreefd. 

 Er is een dringende nood voor de uitbreiding van het containerpark met 100% (van 2.000 naar 
4.000m². 

 Tevens wenst de gemeente het publiek domein in de kern Beernem uit te breiden. 

3.2 Aanbod 

 Op de site ’t Ford zijn op dit moment het gemeentelijk containerpark, de gemeentediensten en 
de kringwinkel gevestigd. Er staan echter nog een heel aantal loodsen leeg. De gemeente wil 
deze loodsen ter beschikking stellen als stapelruimte voor de verschillende socio-culturele 
verenigingen. Tevens wil de gemeente het containerpakt op de site uitbreiden met 100% naar 
4.000m². 

 De gemeente wil het park van het voormalige domein van de Missionarissen van het Heilig 
Hart open stellen voor het publiek om op deze manier het publiek domein in de kern Beernem 
uit te breiden. 



140 Informatief gedeelte november 2008 

4. Ruimte voor sport en recreatie 

4.1 Vraag 

 De gemeente wenst de sportinfrastructuur van Sint-Joris te herlokaliseren en uit te breiden. 

4.2 Aanbod 

 De gemeente is van mening dat het kanaaleiland potenties heeft voor zachte recreatie, na het 
stopzetten van de sliblozingen. 

 De waterplassen achter de Hoornstraat hebben volgens de gemeente potenties naar zachte 
recreatie (vooral hengelsport) toe. 


